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1.Tervezoi nyilatkozat
Bak kozség helyi épitési szabdlyzatdnak médositdsdval kapcsolatos tervdokumentdciéjdhoz

Alulirott tervezék kijelentjik, hogy Bak kézség telepilésrendezési terveinek médositdsa sordn az dltalunk készitett helyi
épitési szabdlyzat médositdsa, valamint a terv megalapozé és aldtdmaszté munkarésze megfelel a vonatkozé jogsza-

bdlyoknak, az altaldnos érvényi és eseti elSirdsoknak, kilondsen:

e 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl

® Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvénynek

® a telepilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatérdl sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet

® Zala Megye Kézgyilésének 8/2019.(1X.27.) szdmu rendeletének Zala Megye telepiilésrendezési tervérsl

® a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

Kelt: Zalaegerszeg, 2026. februdar hé



2. Alairdlap

Bak kozség helyi épitési szabdlyzatdnak médositdsdval kapcsolatos tervdokumentdciéjdhoz

telepiléstervezé

Agg Ferenc
okl. épitészmérndk

TT 1-20-0001

kozremikodé féépitész

Fercsak Agnes
Onkormanyzati f8épitész



3. El6zmények

3.1. A telepilésrendezési tervek médositdsdnak programja

Bak kdzség dnkormdnyzata a helyi épitési szabdlyzat médositdsat kezdeményezte

- a Gip jell ipari gazdasdgi terileten a megengedett legkisebb telekméret csdkkentése érdekében,

- kezdeményezte a 65/65 hrsz. -0 Ut szabdlyozdsénak médositdsét a meglévs portaépiilet fennmaradésdnak biztosi-
tasa érdekében, valamint kezdeményezte az ipari gazdasdagi teriletet feltdréd 0t kézitként torténd szabdlyozdséanak
feltlvizsgdlatét,

- kezdeményezte az ipari gazdasdgi teriletet hatdrolé telken belili fasitds szabdalyozdsanak fellvizsgdlatdt, az uvtdébbi
teriletsav szélességének csokkentését.

Hibajavitdsként kezdeményezte a 75-8s szdmu orszdgos f80t védédteriilet kettds jeldlésének torlését.
A szabdlyozds médositési eliardsanak meginditasardl az dnkormdnyzat az aldbbi hatdrozat szerint dontot:



Baki Kozos Onkormanyzati Hivatal
8945 Bak, Rakoczi u. 2/a.

Tel/fax: 92/461-001

E-mail: jegyzo.bak@zalaszam.hu

Jegyzokonyvi kivonat

Bak Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 2025. majus 20. napjan megtartott soros.
nyilvanos képviselo-testiileti tilésének jegyzokdnyvébol.

Targy: Bak Kozség telepiilésrendezési tervének modositasara kérelem.

A képviselé-testiilet 7 igen szavazattal. ellenszavazat nélkiil az alabbi hatarozatot hozta:
61/2025. (V. 20.) Képviselo-testiileti hatarozat

Bak Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete

1. elhatdrozza. hogy moddositja a hatalyos helyi épitési szabalyzatat a Gip jeli ipari
gazdasagiovezetben a kialakithatd legkisebb teleknagysag méretének csokkentése érdekében:
2. megallapitja, hogy 0j beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik:

3. elfogadja a telepiilési foépitész altal Osszeallitott feljegyzést. mely meghatarozza az
alatamaszté munkarészek tartalmat:

4. felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési és
elfogadasieljarasanak lefolytatasara. a folyamat soran keletkezd dokumentumok alairasara.
tovabba a sziikséges nyilatkozatok és intézkedések megtételére.

Hatarid6: Azonnal, folyamatos )
Felelés: Farkas Tamas Attila polgarmester. Fercsak Agnes f6épitész

k.m.f.
Farkas Tamas Attila sk. Salamon Henrietta sk. Fabriciusné Kiglics Tiinde sk.
polgarmester jegyzo onkormanyzati képvisel6

jegyzOkonyv hitelesitd

A kivonat hiteléiil:
Bak. 2025. janius 10.




Bak Kozség Onkormanyzata
onkormanyzati féépitész
8945 Bak

Rakdczi u. 2/a.
06-92/461-001

FELJEGYZES
a Gip jelii ipari gazdasagi 6vezetben kialakithaté legkisebb teleknagysag méretének
csokkentése érdekében a helyi épitési szabalyzat modositasa alatamaszto
munkarészeinek tartalmaraol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Bak kozségben a 065/60 hrsz-1 ingatlan tulajdonosa kezdeményezte az $vezetben a kialakithato
legkisebb teleknagysag méretének csokkentését. A kérelem alapjan a kézségben a Gip jelti
épitési ovezetre szitkséges a kezdeményezést kiterjeszteni. Az dvezeti paraméter modositasat a

-----

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 78. § (1b) bekezdése kimondja, hogy:

W (10) A Fézikbmv, a telepiilésfejiesztési terv, a telepiilésrendezési terv és a helyi védelmi rendelet
készitésénél és modositasandl, valamint a telepiilésképi rendelet modositasandl — ha nem tartozik az
(la) bekezdés hatdlya ala — az I-VI. Fejezet, valamint az 1-9. mellékiet tartalmi kovetelményeit kell
alkalmazni.”

A telepulésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szold 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet 135. § (1) bekezdése kimondja, hogy:

L1358 (1) A 2012, augusztus 6-an hatdlvos telepiilésfejleszitési koncepcio, integrdlt telepiilésfejlesziési
stratégia és telepiilésrendezési eszkczdk 2027, junius 30-ig térténd modositdasa sordan a telepiilési
onkormdnyzat a modositast az OT. EK 2012. auguszius 6-dn hatdlyos Il. és I11. Fejezete, a 111. § (1)
és (2) bekezdése, valamint 1. szami mellékiete figyelembevételével késziti el.”

Az Eljr. 7. § (3) bekezdésének érelmében, az Eljr. 1. és 2. mellékletei figyelembevételével a
teleptilésrendezési eszkozok modositasanak megalapozo vizsgalata és aldtimasztd javaslata
tartalmi kovetelményeit az alabbiakban allapitom meg.

A munkarészeket a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezdsi cél figyelembevételével
— a megalapozd vizsgalatot ¢és az alatimasztd javaslatot Gsszevontan - az alabbiak
kidolgozasaval kérem elkésziteni:

—

Tervi elézmények
2. Teleptilésrendezési javaslat, a modositassal érintett tertiletek bemutatasa

3. Tertletrendezési kovetelmények, a teriiletrendezési kovetelményekkel vald dsszhang
igazolasa



A tervezési feladat telepuléstervezd munkarész kidolgozasaval elvégezhetd, kozlekedés és
kozmii szakagi tervezdi munkarészek kidolgozasa nem sziitkséges, nem relevansak a tervezési
feladat jellegébdl adoddan.

Kérem a tartalmi kovetelmények elfogadasat.
Bak, 2025. majus 16.

A
Fercsak Agnes
telepiilési foépitész



A vdltoztatdssal érintett teriletek:




3.2. A hatdlyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A telepiilés helyi épitési szabdlyzatdat és annak mellékleteként a szabdlyozdsi tervet a 6/2006. (11.28.) szadmd rendelettel
fogadta el, majd a 13/2006 (IX.18.), 12/2007 (X1.29.), valamint a 13/2008(VIIl.12.) szamo rendelettel médositotta.

3.3. Telepilésrendezési tervek véleményeztetésének médija

A tervezett vdaltoztatdsok a telepilésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv médositasat
eredményezik. A telepilésrendezési tervek médositasénak véleményezési és jdvahagyési eljdrasa a 419/2021. (VIL.15.)
kormdnyrendelet szerinti dltaldanos eljaras keretében tortént.

3.4 Kérnyezeti vizsgdlat

A kdrnyezeti vizsgdalat szikségességével kapcsolatos dllamigazgatdasi vélemények az elézményiratok dokumentumban
talalhaték. Az dnkormdnyzat a kdrnyezeti értékelés elkészitését az dllamigazgatdsi szervek nyilatkozatdval 8sszhang-
ban nem tartotta szikségesnek a csatolt hatdrozat alapjan.

Baki Kozios Onkorményzati Hivatal
8945 Bak, Rikoczi u. 2/a.

Tel/fax: 92/461-001

E-mail: jegyzo.bak@zalaszam.hu

Jegyzokonyvi kivonat

Bak Ko6zség Onkorményzata Képviselé-testiilete 2025. november 25. napjan megtartott soros,
nyilvanos képviselo-testiileti tilésérol.

kornyezeti értékelésrél dontés.

A képviselo-testiilet 7 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil az alabbi hatarozatot hozta:

136/2025. (XI. 25.) Képviselé-testiileti hatdrozat:

Bak Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megallapitja, hogy a Gip jelt épitési
Ovezetre vonatkozo helyi épitési szabalyzat modositasa a kialakult allapothoz igazodik, a
modositas eredménye kornyezeti konfliktust vagy terhelést nem okoz, a kérnyezetre gyakorolt

hatasa nem lesz jelentés mértéki, ezért ugy dont, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (IV. 11.) Korm. rend.-ben eléirt kdrnyezeti értékelést -
a kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatainak figyelembevételével — nem készitteti
el.

Felelds: Farkas Tamas Attila polgarmester, Fercsak Agnes féépitész

Hatarid6é: Folyamatos

k.m.f
Farkas Tamas Attila sk. Salamon Henrietta sk. Horvathné Matyas Aniko sk.
polgarmester jegyzb onkormanyzati képviseld

jegyzOkonyv hitelesitd

A kivonat hiteléiil:

Bak, 2025. december 16.




Megalapozé és aldtdmasztdé munkarészek

4. Telepilésrendezési javaslat
4.1 Gip jelG ipari gazdasdgi évezeten belili legkisebb kialakithaté telekméret médositdsa

Valtoztatassal érintett terilet és a médositas programjanak bemutatasa

A Gip jelG ipari gazdasdgi dvezet teriletén a kialakithaté legkisebb telekterilet szabdlyozdsdnak médositdsat kezde-
ményezték annak érdekében, hogy a 065/60 hrsz. -0 terillet megoszthaté legyen. Az L alakzatban kialakitott 065/60
hrsz. -0 terilet nagysdga 10 493 m2, mely a tervezett megosztdast kévetéen kb. 3 533 m2 és 6 960 m2 nagysdgra
vdltozik. A tervezett megosztds az L alakzat( telek E-D irdny0 dgdnak levdalasztdsat tartalmazza, mely telekosztds so-
ran rendezett formdjo telkek jonnek létre. A hatdlyos szabdlyozds az ipari gazdasdgi évezet teriletén a kialakithaté
legkisebb telek terilet 5000 m2 -ben hatdrozza meg, igy a tervezett telekalakitds nem végrehaijthaté.

"‘ﬂ‘i&l] A vdltoztatdssal érintett terilet mivelés aldl kivett részén, az
m egykori majorsdg teriletén t6bb és eltéré nagysagu telkek
talalhaték. A 065/59, 58, és 57 hrsz. -0 telkek a kialakithatd
legkisebb telekméretnél, 5000 m2 -nél kisebb alapteriletiGek,
a 065/64 hrsz. -0 telek 6262m2, mig a /61, /63, /56 hrsz. -
U telkek 1 ha -ndl nagyobbak. A Gip jell ipari gazdasdagi
ovezet a 75 -6s orszagut északi oldaldn 1évé terileten 1ol
megtaldlhaté az e témbbel szemkdzti mez8gazdasagi mive-
IésU telkeken, valamint a kdzség délnyugati részén lévé egy-
kori Hannamaior teriletén. Ez utébbi esetében az Svezet két
mivelés aldl kivett (major) telke taldlhatd, melyek nagysdaga
2 ha feletti.

S 065765}

_—

A szabdlyozds médositdsdnak programja a kialakithaté leg-
kisebb telek teriletének csokkentése annak érdekében, hogy
a kialakult telekstruktirdhoz igazoddan kisebb épitési telkek
létrehozhatdk legyenek, lehetdvé téve a 065/60 hrsz. -0 telek
tervezett megosztdsat is.




Hatdlyos szerkezeti terv - az ipari gazdasdgi teriletfelhaszndldssal érinett teriletek kivagata
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Ortofotd a 75 -6s 0t északi oldaldn 1év8 egykori major teriletérdl (forrds: e-kézmi)

[T
b2

Ortofoté a Hannamaior teriletérdl (forrdas: e-kézmd)

A hatalyos szabdlyozdas bemutatasa

A szabdlyozdsi terv a szerkezeti terv szerinti ipari gazdasdgi teriletfelhaszndldsba sorolt terileteket Gip jelG ipari
gazdasdgi 6vezetként szabdlyozza. A szabdlyozdsi terv szerkesztési hibdja, hogy a telepilés nyugati részén lévé
Hannamaijor teriletérdl — mely a szerkezeti tervben ipari gazdasdgi teriletfelhaszndldssal rendelkezik — az Svezeti jel
hianyzik. A Gip &vezetre vonatkozé szabdlyozdés a kévetkezé:

7.8 (1) Az ipari gazdasdgi terilet (jele: Gip) olyan gazdasdgi céld mezégazdasdgi és ipari épitmények elhelyezésére
szolgdl, amelyek mds beépitésre szént terileten nem helyezhet8k el. A Gip jeli 6vezet terilete elsésorban izemi Gllattartds
és egyéb ipari tevékenység szdmdra kialakitott terilet.

(2)21 22



Ovezet [Kialakithaté [Kialakithaté Beépitési A A A Az elSkert
jele legkisebb legkisebb méd beépitettség megengedett zoldfelilet |megengedett
telek telekszélesség megengedett [legkisebb és legkisebb legkisebb
terilete és legnagyobb legnagyobb mértéke mértéke
telekmélység mértéke |épitmény
magassag
Gip 5000 m2 50 m Szabadon 4llé 50 % 0-10,5 m 30 % 10m

(4) Az ipari gazdasdgi terileten az OTEK dltal meghatdrozott gépkocsi elhelyezést az épitési telken beliil biztositani kell.

— =\ 4% -
“‘X 7.4




Hatdlyos szabdlyozdési terv részletek a Gip jell ipari gazdasdgi dvezet terileteirdl

Tervezett médositds bemutatdsa

Javasoljuk, hogy a Gip jell ipari gazdasdgi 6vezet teriletén a kialakithatéd legkisebb telekterilet 5000m2- rél
3000m?2 -re csékkenjen, lehetévé téve a kisebb vallalkozdsok szdmdra a kisebb alapteriletd telkek kialakitasat.
javasoljuk, hogy a kialakithaté telek szélességének korlatozdsa torlésre keriljon. A minimdlis telekszélesség korlatozas
rendezett telekstruktira, igy lakéterilet kialakitdsa esetén indokolt. Az Svezet normativ szabdlyozdsa az elézéek
kovetkeztében a kdvetkezék szerint médosul:

Ovezet [Kialakithaté Kialakithaté |Beépitési A A A Az el6kert
jele legkisebb legkisebb méd beépitettség megengedett zoldfelilet  |megengedett
telek telekszéles- megengedett [legkisebb és legkisebb legkisebb
terilete ség legnagyobb legnagyobb mértéke mértéke
és mértéke |épitmény
telekmélység magassdg
Gip 15000 3000 m2 |56-m Szabadon &llé6 (50 % 0-10,5m 30 % 10m

A tbdldzat dtformdzdsa szikséges az elfogaddskor, a mai jogszabdlyszerkesztési kévetelményeknek megfelelden.

A szabdlyozasi terv szerkesztési hib&dbdl adédéan nem tartalmazza a 0190/1 és 0190/2 hrsz. -0 terilleteken 1év8, a
telepilésszerkezeti terven ipari gazdasdagi teriletként jeldlt rész dvezeti besoroldsat. Javasoljuk a hiany korrigdldasat,
a terilet Gip jell ipari gazdasdgi dvezetként torténd jelolését.
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Tervezett szabdlyozdsi terv részlet a 75 -6s Gt déli oldaldn fekvd iparteriletrdl



4.2 A 75 -6s f6 kozlekedési Ott6l északra léva iparterlleten kozlekedési teriilet torlése, a f60t védétavol-
sdg jelolésének médositasa, telken beliili fasitasi kotelezettség szabalyozéasa

Valtoztatassal érintett terilet és a médositas programjanak bemutatasa

A 75 -6s f8 kdzlekedési Gttdl északra 1év8 ipari gazdasdgi teriilet telkeinek feltdrdsét szolgdlé 065/65 hrsz. -0 Gt
magdnit, az egykori majorsag teriletének megosztdsaval létrejovd telkek feltdrdsat szolgdlja. Az Ot szélesitésének
tervezett szabdlyozdsdnak térlését kezdeményezte az dnkormdnyzat annak érdekében, hogy a magdantulajdonban
Iévé Ot (magdnit) tetsz8leges telekalakitdsdra a tulajdonosok részérdl lehetdség legyen, illetve a hatdlyos tervben
szerepld, az 0t terilet szélesitését célzé szabdlyzds megvaldsitdsa ne legyen kételezd. Ezzel egyideijileg az it E-D
irdnys szakaszdnak nyugati oldaldn tervezett szabdlyozds és a meglévd portaépilet konfliktusa megszintetésre kerdl,
telekalakitds, vagy épités sordn az Ut szélesitését nem kell végrehaitani, melyet megeléz8en a portaépiletet nem kell
elbontani.

A szabdlyozdsi terv a beletrilett8l nyugatra a 75 -6s orszdgos f8ut kilterileti szakasza mentén hibdsan az
Uttengelytdl szédmitott 50 és 100m -es védé&tdvolsdgot is jeldl. Az emlitett Ot f80t, igy helyesen a 100m -es
védétdavolsag jeldlését kell alkalmazni, hibajavitdsként az 50m -es védétavolsdg jeldlését t6rdlni szikséges.

A szabdlyozdsi terv a véd&teriletet atlés négyzetraszter feliletkitoltéssel és szaggatott hatarvonallal jeldli, mig a terv
a jelkulcsot az orszdgutak kilterileti szakasza mentén nem konzekvensen alkalmazza. Szikséges a jeldlés és a jelkulcs
egyértelm{ alkalmazdsa.

A szabdlyozdsi terv a gazdasdgi terilet hatdra mentén 30m szélességl bediltetési kotelezettségl teriletet és kdtelezd
fésitdst ir el8. A tulajdonosok kérésére az dnkormdnyzat kezdeményezi a védéfdsitds szélességének csdkkentését,
valamint szikségesnek tartja e teriletre vonatkozé szabdly megalkotdsat.

A hatalyos szabdlyozdas bemutatasa

A szabdlyozasi terv a 75 -6s f6 kozlekedési 0ttdl északra 1évé gazdasdgi teriletet feltdrd 065/65 hrsz. -0 magdnutat
kozoti kozlekedési teriletként szabdlyoz. Ez a teriletfelhaszndlds a terv készitésének idészakdban érvényben 1évé
OTEK -2012. 08.06. -én hatdlyos — teriiletfelhaszndldsdaval megfeleléen ,kozlekedési és kdzmiterilet” rendeltetésnek
felel meg. A szabdlyozési terv az Ut szélesitésérdl rendelkezik és t6bb telket érintéen is az Otterilet szabdlyozdésat
tartalmazza.

A szabdlyozasi terv a 75 -6s Ut északi oldaldn 1évé ipari gazdasdgi teriletet az egykori majorsdg teriletéhez képest
nyugati és déli rdnyba bdviti, annak nyugati és déli hatdrdban 30m szélességi beiltetési kotelezettségl teriletet és
kotelezd fasitdst ir eld.



Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet

Tervezett mdédositds bemutatdsa

A hatdlyos telepilésterv 2006.02.28. -an kerilt elfogaddsra. A telepilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabdlyzatérél szé16 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a 2012.08.06. -a el&tt késziil telepiléstervek
médositdsdval kapcsolatban a kévetkezét fogalmazza meg:

135.§ (1) A 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepilésfejlesztési koncepcid, integrélt telepilésfejlesztési stratégia és
telepiilésrendezési eszksz6k 2027. jonius 30-ig t6rténé médositdsa sordn a telepiilési snkormdnyzat a médositast az OTEK
2012. augusztus 6-n hatdlyos Il. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szdmu melléklete
figyelembevételével késziti el.

A 2012.08.06. -én hatdlyos OTEK a kézlekedési és kézmiiteriiletekre vonatkozéan az aldbbiak szerint rendelkezik:

26. § (1) A kézlekedési és kézmielhelyezésre szolgdlé terilet az orszdgos és a helyi kézutak, a kerékpdrutak, a gépjérmi
vdrakozdhelyek (parkolék) — a kézteriletnek nem minésilé telkeken megvalésuldk kivételével —, a jarddk és a gyalogutak,
mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi létesitményei, a kézforgalmd vasutak, vizi és légi
kézlekedés, tovdbbd a kézmivek és a hirkézlés épitményeinek elhelyezésére szolgdl.

A kormdnyrendelet szabdlyozdsa érdekében a 065/65 hrsz. -G magdnit teriletén csak abban az esetben szikséges
kozlekedési és kozmiteriletként szabdlyozni, amennyiben azt az éllam, vagy az dnkormnyzat kézotként kivanja
mUk&dtetni, kdzteriletként tulajdonba akarja venni. Ez a szdndék sem az dllam, sem az énkormdnyzat részérél nem dall
fenn, igy az emlitett magdnit teriletét nem szikséges kdzlekedési és kézmiteriletbe sorolni. A médositds sordn e
terilet szabdlyozdsban szerepl§ teriletfelhaszndldsa torlésre keril, az Ut terilete ipari gazdasagi
teriletfelhaszndldsba, Gip jell épitési Gvezet teriletébe kerdl.



A kdzlekedési terilet, Utteriilet szabdlyozasandl alkalmazott szabdlyozdsi vonal definicidja az OTEK 1. szémd
melléklet 107. pontja értelmében a kdvetkezé:

»Szabdlyozdsi vonal: a kézteriletet és az egyéb nem kézteriletet elvdlaszté meglévd, valamint a szabdlyozdsi terven

meghatdrozott tervezett kézterileti telekhatdr.”

Az emlitett szabdlyozds értelmében magdnit esetében szabdlyozdasi vonal nem alkalmazhatd, mivtdn az kdzterilet és
egyéb nem kozterilet elvalasztdsat jeldli. Ezzel sszefiiggésben a 065/65 hrsz. -0 magdnit szélesitését célzé
Utszabdlyozds a szabdlyozdési tervrdl térlésre kerdl.

A szabdlyozdsi terven a 75- 8s f6 kozlekedési Ut kilterileti szakasza mentén a véddtdvolsdg egységesen 100m -ben
keril jeldlésre és a jelkulcsban, valamint a tervlapokon térlésre keril a véd&terilet jeldlés atlés raszteres
feltletkitoltése.

A vdltoztatds programijdat tdmogatva javasoljuk, hogy a beiltetési kdtelezettségi terilet és kodtelezé fésitas
teriletsavia 30m-rél 15m -re csdkkenjen. A 75 -8s Ut szélesitését és a kordbbi nyomvonal médositasénak okdn kialakult
telekdllapot rendezését célzé Gtszabdlyozds vdaltozatlan marad, mely szabdlyozdsi vonalhoz képest keril kijeldlésre
az emlitett teriletsav.

A beiltetési kotelezettségl terilet és kdtelezd fasitds szabdlyozdsaval kapcsolatban az épitési szabdlyzat nem
rendelkezik. Javasoljuk, hogy az épitési szabdlyzat egészilion ki a kévetkezével:

Ertelmezd rendelkezések

1/A.§ E rendelet alkalmazdsdban a szabdlyozdsi tervben beiiltetési kételezettségl teriiletet és kotelezd fasitdsként jelslt
teriletet fas névényzettel fedetten kell kialakitani, meglévé fdsitds esetén azt fenn kell tartani. E terileten k6zmi- és
kapuépitmények, valamint a telek bejaratdt szolgdlé dt kivételével mds épitmény nem helyezhetd el. E terileten a fdsitds
invdzids és termdhelyi idegen névényfajok kivételével legaldbb 200 fa/ha mennyiségi legaldbb kétszer iskoldzott egyed
felhaszndlésdval, kétszintes névénydllomény kialakitdsdval térténhet. E terileten Uj telephelyek Iétesitése esetén az
engedélytsl szamitott egy éven belil, meglévd, vagy Uj telephelyek uj épitéséhez két8d&en pedig 100 m2 beépitett
teriletet meghaladé épités esetén a haszndlatbavételig kell megvaldsitani.

065/58
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Tervezett szerkezeti terv részlet Tervezett szabdlyozasi terv részlet



5. A tervezett médositas, a teriletrendezési tervek és a magasabb szinti jogszabalyok
osszhangjanak vizsgalata

A hatdlyos telepilésrendezési terv médositdsa sordn a teriletfelhaszndldas a 75 -6s 0ttdl északra 1évé ipari gazdasdagi
terileten a 065/65 hrsz. -0 0t kdzlekedési teriiletb8l beépitésre szant ipari gazdasdgi teriletfelhaszndldsba térténd
soroldssal valtozik. A valtozdassal érintett terilet a térségi szerkezeti terv értelmében telepilési térség teriletén helyez-
kedik el. A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szl 2018. évi CXXXIX. térvény 11.§
d) pontja értelmében ,,a telepilési téréség teriletén bdarmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhet8”. A tervezett valtozas e
rendelkezés értelmében a térvényi el8irdsokkal nem ellentétes.

. Erditérség
Mezdgazdasaai térség
|:| Sajatos terlletfelhasznalasi térség
. Telepiilési térség
B vizgazdalkodasi térség

A tervezet médositds sordn Uj beépitésre szdnt terilet kijeldlése nem tervezett, miutdn a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet az 0j beépitésre szdant terillet meghatdrozdsdval a kévetkezdk szerint rendelkezik:

78/D.§ (4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és médositdsa sordn nem min8sil Gj beépitésre szant terilet kijelslésnek
b) ha a kézdt elhelyezése céljgra szolgdld terilet szabdlyozdsi szélességének csékkentése miatt névekszik a beépithetd te-
rilet nagysdga.



c) a telepilésszerkezetet meghatdrozé infrastruktirdanak nem mindsilé kiszolgdld ut, mez8gazdasdgi Ut, kerékpdrit és
gyalogit megsziinése vagy feriletének csékkenése abban az esetben sem, ha az a telepilésszerkezeti terven dbrdzoldsra
kerdlt.

(4a) A (4) bekezdés b) pontjgnak alkalmazdsa esetén, a helyi épitési szabdlyzattal 6sszefiggd telepilésszerkezeti terv
mddositdsa sem min8sil Uj beépitésre szdnt terilet kijelslésének.

A tervezett médositds sordn a 065/65 hrsz. -0 magdnit nem mindsiil telepiilésszerkezetet meghatdrozé kiszolgalé t-
nak, igy az idézett szakasz a tervezett médositasra kivételt dllapit meg. Miutdn Uj beépitésre szdnt terilet kijelolése
nem tervezett, igy sem a teriletrendezési térvény, sem az magyar épitészeti toérvény és azok végrehaijtdsardl szélé
kormdnyrendeletek Uj beépitésre szant terilet kijeldlésérdl rendelkezé elSirdsai a tervezett médositdsra nem vonatkoz-
nak, azok részletes vizsgdlata nem indokolt.



Jovadhagyandé munkarészek
6. Hatdrozattervezet a telepilésszerkezeti terv médositdsdhoz

Bak K6zséq Onkorményzat Képvisels-testiiletének .../2026. (......) szam0 hatdrozata

Bak Kézség Onkormdnyzat Képvisels-testilete a kdzség telepilésszerkezeti terv médositdsénak elfogaddsardl az
aldbbiak szerint hatdroz:

1. E hatdrozat 1. mellékletét képezd telepilésszerkezeti terv médositdsanak leirdsa elfogaddasra kerdl.

2. E hatdrozat 2. mellékletét képez8 mddositott telepilésszerkezeti terv elfogaddsra keril.



1. melléklet a .../2026. (...) képviselé-testiileti hatarozathoz
A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:

a) A 75 -8s szamu orszagos fE0ttdl északra 1évé ipari gazdasdgi terilleten a 065/65 hrsz. -0 magénit terilete koziti kozle-
kedési teriletbdl ipari gazdasdagi teriletfelhaszndldsba keril dtsoroldsra.

b) Hibajavitdsként a 75 -8s szdml orszdgos f80t kilterileti szakaszai mentén a véddtavolsdg egységesen 100m -rel keril
jelclésre.



2. szamU melléklet
a telepilésszerkezeti terv médositasarél szé6lé6

) szamu hatarozathoz

Hatalyos: 2026. ...-tdl
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Telepuléshatar:
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Sarhida
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Bak Kdzség Onkormanyzati Képvisels-testiilete

2/2006. (Il. 28.) szamu hatarozattal jovahagyott,

13/2006(1X.18.); 12/2007.(XI1.29.); és 13/2008.(VIIl.12.) szamu
rendeletek alapjan modositott telepulésszerkezeti terve
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"Készult az allami alapadatok felhasznalasaval”
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7. Rendelettervezet a Helyi Epitési Szabdlyzat és szabdlyozasi terv médositdsa-
hoz

Bak K6zség Onkormanyzat Képviselé-testiletének .../2026 (...) 6nkormanyzati rendelete
Bak Kozség épitési szabalyzatarél sz616 6/2006. (11.28.) 6nkorméanyzati rendelet médositasarél

[1] Bak Kézség Onkormdnyzat Képvisel-testilet a Bak Kézség épitési szabdlyzatardl szélé 6/2006. (11.28.)
dnkormdnyzati rendeletét az ipari gazdasdgi vezet teriletére vonatkozé normativ szabdlyozds megvaltoz-
tatdsa, a 75- 8s f80ttdl északra 1évé ipari gazdasdgi terilet kiszolgdald Otjdnak térlése, a fé kozlekedési ot
véddStdavolsaga és a beiltetési kdtelezettségi terillet és kdtelezd fdsitas szabdlyozdsa miatt médositja.

[2] Bak Kézség Onkormdnyzat Képviseld-testillet a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény 225. § (8)
bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és
a Magyarorszdag helyi dnkormdanyzatairdl szolé 201 1. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatdrozott feladatkdrében eljdrva, a telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsénak rend-
jérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
alkalmazdasdaval, az abban megdllapitott dllamigazgatdsi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikéré-
sével a kévetkezd8ket rendeli el:

1.§
A helyi épitési szabdlyzat a kévetkez8 bekezdéssel egészil ki:

Ertelmezd rendelkezések

1/A.§ E rendelet alkalmazdsdban a szabdlyozdsi tervben beiiltetési ktelezettségi teriiletet és kotelez8 fasitdsként jelslt
teriletet fas névényzettel fedetten kell kialakitani, meglévé fdsitds esetén azt fenn kell tartani. E terileten k6zmi- és
kapuépitmények, valamint a telek bejératdt szolgéld it kivételével mds épitmény nem helyezhetd el. E terileten a fésitds
invaziés és terméhelyi idegen névényfajok kivételével legaldbb 200 fa/ha mennyiségi legaldbb kétszer iskoldzott egyed
felhaszndldsdval, kétszintes névénydllomdny kialakitésdval térténhet. E terileten 4j telephelyek létesitése esetén az
engedélytsl szamitott egy éven belil, meglévd, vagy 0 telephelyek Gj épitéséhez két6déen pedig 100 m2 beépitett
teriletet meghaladé épités esetén a haszndlatbavételig kell megvalésitani.

2.§

A helyi épitési szabdlyzat 7.§ (3) helyébe a kdvetkez8k szerint médosul:
(3) A Gip jelt ipari gazdasdgi dvezetre vonatkozé épitési és telekalakitdsi szabdlyok:
a) Kialakithaté legkisebb telek teriilete: 3000 m?2
b) Beépitési méd: Szabadon allo
C) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %
d) A megengedett legkisebb és legnagyobb épitmény magassag: 0-10,5 m
e) A zoldfelilet legkisebb mértéke: 30%
f) Az elékert megengedett legkisebb mértéke: 10 m

3.§

A Bak Kézség épitési szabdlyzatarél sz616 6/2006. (11.28.) dnkormdényzati rendelete 1. melléklete helyébe az
1. melléklet lép.



4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kéveté napon 1ép hatdlyba.

Bak, 2026. ...
Salamon Henrietta Farkas Tamas
jegyzo polgdrmester

Kihirdetés napja:
Salamon Henrietta

iegyzé
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Jelmagyarazat:

Epitési vezet index szama

beépitési mod max.beépitettség (%)

max.épitmény- | kialakithatd legkisebb
magassag (m) teleknagysag (nv)

Ovezetek megnevezése (teriiletfelhasznalas):
Beépitésre szant dvezetek:

Lf - falusias lakoterilet

Vit - telepliléskdzpont vegyes terlilet

Lke - kertvarosias lakoteriilet

Uh - hétvégihazas tidiléteriilet

Gksz - kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
Gip - ipari gazdasagi teriilet

K - kiilonleges tertilet

Beépitésre nem szant dvezetek:

Eg - gazdasagi erdétertilet

Ev - védelmi erdétertilet

Z - z6ldtertilet

Mk - kertes mezégazdasagi terilet
Ma - altalanos mezdgazdasagi terilet
V- vizgazdalkodasi tertlet

KOKk- vasuti kdzlekedés teriilete

Vonalas szabalyozasi elemek:

Telepuléshatar:

Belterilet hatar:

Zartkert hatar:

Szabalyozasi vonal:

Tombon bellli dvezet hatar:
Mdemléki kdrnyezet hatara:
Régészeti terllet hatara:
Feltaratlan régészeti terulet hatara:
Helyi természetvédelmi terllet:
Belltetési kotelezettségi tertlet:
Helyrehozatali kdtelezettségi terilet:
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Teruleti szabalyozasi elemek:

Epitési hely:

Epitési telken beliili védéteriilet:

Miemlék telke:
Vizjarta terllet:
Védéteruletek:
Kbzlekedési teruletek:

Védett helyi mivi érték:

Egyéb szabalyozasi elemek:

Védett helyi mivi érték:

Epitési vonal (kdtelezd):
Szabalyozasi szélesség:
Kotelez6 fasitas:

Gyalogut:

Kerékparut:

Kotottpalyas tomegkozlekedés:
Csapadék-elvezetés szolgalmi jog:
Megszuntetd jel:

Parkolo:

Buszmegall6:
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