7. Nopivenal

Eldterjesztés

Bak Kozség Onkorményzata Képviselé-testiilete 2026. szeptember 1. napjin tartandé
soros, nyilvanos képviseld-testiileti iilésére

Elbterjesztés tirgya: Gocsej Kapuja Bak Altalanos Iskola talalékonyhajanak
bérbeadasardl dontés

Elbterjeszto: Farkas Tamés Attila polgarmester
Eldterjesztés készitdje: Szente Hajnalka iigyintéz6
Déntés médja: képviseld-testiileti hatarozat

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Gécsej Kapuja Bak Altaldnos Iskola talalékonyhajanak tizemeltetési jogat 2013. janudr 1. és
2026. februar 28. kozott a Zalaegerszegi Tankeriileti Kézpont gyakorolta. A konyhat ebben az
id6szakban a gyermekétkeztetést végz6 Atroplusz Kft. bérelte.

Az tizemeltetést 2026. maércius 1. napjaval Bak Kozség Onkormanyzata, mint tulajdonos
visszakapta. A helyiségeket azota is hasznélja a bérlS. A csatolt bérleti szerzédés tervezet 2026.
dprilis 1. napjatél hatirozatlan idére sz0l6 bérleti jogviszonyra vonatkozik, a
gyermekétkeztetési szerz6déshez kapcsolodva.

A tervezet havi 50.000,-Ft bérleti dijrol szol, mely nem tartalmazza a kdziizemi dijakat.

A koziizemi dijak fedezetére negyedévente 360.000,-Ft atalanydijat fizet a bérlé, melynek
elszamolésara utdlag, évi egy alkalommal keriil sor.

Az Onkorminyzat az ingatlanok bérbeaddsa kapcsan nem vélasztotta az AFA-fizetési
kotelezettséget, igy a bérleti dij, valamint a dijatalany AFA-t nem tartalmaz.

Hatirozati javaslat:

.../2026. (IX. 01.) KépviselS-testiileti hatarozat

Bak Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete 2026. aprilis 1. napjaval kezd6ds,
visszamenoleges hatalyu bérleti szerzédést kit az Atroplusz Kft-vel (9800 Vasviar, Jozsef Attila
u. 23-25., adoszam: 14581094-4-18, csoportazonositd: 17784337-5-18, képviseli: Kulcsar
Gabor iigyvezetd) a Gocsej Kapuja Bak Altalanos Iskola talalokonyhéjanak bérbeadésara, havi
50.000,-Ft bérleti dij ellenében.

A szerz6dés aldirasara Bak Kozség Onkorményzata nevében a polgarmester jogosult.

Felelds: Farkas Tamés Attila polgarmester
Hatéridé: Azonnal

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet a hatdrozati javaslat elfogaddsara.

Fhtkas Tamés Attila

Bak, 2026. augusztus 28.

f"'p}olgérmester



BERLETI SZERZODES

_Amely létrejott

egyrészrol Masrészrol

ATROPLUSZ Kft. Bak Kozség Onkormanyzata

székhelye: 9800 Vasvar, Jozsef Attila u. 23-25. | Székhelye: 8945 Bak, Rakdczi utca 2/A
képviseli: Kulcsar Gabor iigyvezetd képviseli: Farkas Tamas Attila polgarmester
cégjegyzékszam: Cg.: 18-09-108430 nyilvantartdsi szama: (térzssz.) 472272
addszama: 14581094-4-18 addszama: 15432278-2-20

AFA csoportazonosit6 szam: 17784337-5-18 bankszdmlaszama: 74000119-10725883
bankszamlaszama: mint megrendeld (tovabbiakban: Bérbeado)
12094507-01613293-00100000

mint szolgaltatd, (tovabbiakban: Szolgdltatos,

vagy Berlo),

kozott (tovabbiakban egyiitt: Felek) az alulirt napon, a kovetkezd feltételekkel:

A Felek rogzitik, hogy a Bérbeado a Szolgaltatot valasztotta ki a kiilon szerz6désben szabalyozott
Kozétkeztetési szolgaltatds nyujtasara, a Bérbeado a kozétkeztetés megfeleld biztositasa érdekében koti
meg a Szolgaltatéval, mint Bérlovel az alabbi szerz6dést. A Felek rogzitik, hogy Bérbeadd elétt a
kozétkeztetés nynjtasara létrejott szerz8dés tartalma ismert.

1./ A szerzédés targya

L.1. A felek megallapodnak, hogy a Bérbeadé a kiilon szerzédésben rigzitett szolgdltatds teljesitése
érdekében bérbe adja, a Bérlg bérbe veszi a Bérbeado tulajdondt képez§ Gicsej Kapuja Bak Altaldnos
Iskola talalokonyhdt a hozzd tartozo helyiségeivel (cim: 8945 Bak, Rozsa u. 37.), birtokbaaddskor
rogzitett leltarban feltlintetett eszkiozokkel és berendezésekkel.

1.2. A Felek megdllapoddsa szerint lényeges feltétel, hogy e szerzddésbdl fakado kitelezettségeiket a
Felek a kiilon szerzbdéssel létrejovd kizétkeztetési szolgdltatds nyijtdsdra létrehozott jogviszony
Senndlldsdra is tekintettel teljesitik. A Bérbeado a Megrendeldvel kiteles egyiittmiikédni, e szerzodés
és a kizétkeztetési szolgdltatds nyidjtdsdra létrejitt szerz0dés egységét a Bérlovel szemben biztositani.

2./ A szerzodés hatdlya, idétartama

2.1. A Felek szerzédésiiket 2026. dprilis 1. napjdtol hatdrozatlan idétartamra kétik azzal, hogy a
szerzodés a Gicsej Kapuja Bak Ovoda és AMK kozétkeztetési szolgdltatds nyijtdasdra létrejott
szerzodés tartamdhoz minden tekintetben igazodo iddtartama.

3./ A bérleti jogviszonyra vonatkozo alapvetd rendelkezések

3.1. A Bérbead6 koteles a Bérleményt a Szolgaltaté és a Szolgaltatd érdekkorében és megbizasabdl
eljar6 harmadik személyck részére kizar6lagos hasznalat, birtoklas és hasznositas céljara atadni
rendeltetésszeri allapotban a szolgaltatasi tevékenység megkezdése és folytatasa érdekében. A felek a
Birtokbavétel idépontjaban kotelesek a birtokbavételi jegyzOkonyvet és eszkozleltart felvenni, a
JjegyzOkonyvben rogziteni a Bérlemény miiszaki llapotat az allapot fotbdokumentaciéjaval, a kulesok,
dokumentumok ataddsat, a kozmilimérok allasat, és a Felek 4ltal lényegesnek tartott egyéb

koriilményeket.

3.2 Felek rogzitik, hogy a Bérbeado kotelezettsége az épiilet biztositdsa, mely azonban az ingd- és
felelosségbiztositasra nem terjed ki.

A Bérld joga, hogy sajat koltségére és nevére biztositsa az alabbiakat:

— bérelt helyiségekben levd berendezési, felszerelési targyakat és arukat mindenfajta kér ellen,

— munkaltatdi felel6sségbiztositast,

— szakmai (tevékenységi) feleldsségbiztositast,

— harmadik féllel szembeni feleldsségbiztositast.



3.3. A Bérbeadd, az ingatlanra vonatkozoan az épiiletek energetikai jellemzdinek tanGsitasarol sz6lo
176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet szerinti energetikai tanusitvanyt legkés6bb annak az azt készitd
szakembert6l valo kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil a Bérld részére atadja.

3.4. A Bérlemény bérleti dija netté 50.000,- Ft/ho, azaz Gtvenezer forint/h6, amelyet a Bérlo a
Bérbeads altal szabalyszertien kiéllitott szimla alapjan, annak fizetési hataridejében koteles megfizetni.

A bérleti dij nem tartalmazza a féz6konyha hasznalatival dsszefiiggésben felmeriild koziizemi dijakat
és egyéb iizemeltetési koltségeket. A Bérld koteles gondoskodni a tevékenysége sordn keletkezd
hulladék sajat koltségén torténd gyiijtésérol, elszallitasardl, illetve az erre vonatkozd jogszabalyi
eloirasok betartasarol.

A Bérl6 a Bérlemény hasznélataval Osszefiiggésben felmeriilé valamennyi kéziizemi koltséget a
Bérbeado részére megtériti. A koziizemi koltségek fedezetére a Bérbeado netté 360.000,- Ft/negyedév,
azaz hiaromszizhatvanezer forint/negyedév Osszegii kéziizemi atalanydijat szamlaz tovabb a Bérlo
részére. A koziizemi atalanydij a ténylegesen felmeriilt kéziizemi ksltségekkel évente egy alkalommal
elszamolasra keriil. Amennyiben az éves elszamolas alapjan a tényleges koziizemi koltségek
meghaladjék a megfizetett atalanydij 6sszegét, a Bérld kételes a kiilonbozetet a Bérbeadd szamlaja
alapjan megfizetni. Amennyiben a megfizetett atalanyd{j 6sszege meghaladja a tényleges koziizemi
koltségeket, a Bérbeado a kiilonbozetet a Bérld részére visszatériti, vagy a felek megallapodasa szerint
a kovetkez6 idOszak fizetési ktelezettségébe beszamitja.

A Bérleti dij megemelésére legfeljebb évente egy alkalommal kzds megegyezéssel keriilhet sor, aprilis
1. hatallyal.

3.5. A bérleti dij ellenében a Szolgaltatd, a Szolgaltatd szallitdi, vevdi, megbizottjai, iigyfelei,
vallalkozéi, albérldi, munkavéllaléi a Szolgéltatbval kotstt megallapodas alapjan a Szolgaltatd
engedélyével jogosultak a birtokbavétel idopontjatdl a Bérlemény jelen szerzddés szerinti hasznalatara.
A Szolgiltato jogosult a bérleményt nem kizardlagosan a kiilén kzétkeztetési szolgaltatasra 1étrejétt
szerz6dés végrehajtasa érdekében hasznalni.

A Szolgaltat6é az lizemi miikodését a rd irdnyad6 jogszabalyok és szakmai szabalyok alapjan maga
jogosult meghatarozni.

3.6. A Szolgaltaté a Bérlemény azon teriiletei, egyedi eszkdzei vonatkozaséban, amelyek a Bérbeado
érdekkorében felmeriild ok miatt dtmenetileg a rendeltetésszerii hasznalatra nem alkalmasak, vagy nem
allnak a Szolgaltatd rendelkezésére, az ilyen allapot fennallasanak idtartaméara nem koteles bérleti dijat
fizetni. A Szolgaltato a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapot visszaallitasaval kapcsolatban
koteles a Bérbeaddval egyiittmiikddni.

3.7. A szolgaltatd a bérleményt a szerz6dés tartama alatt tdlalokonyhaként tizemelteti.

3.8. A Felek megallapodasa szerint a bérleti jogviszony megsziinése esetén a Bérbead6 a Szolgaltatdval
szemben e koltségei megtéritését semmilyen jogecimen nem kovetelheti:

A Bérbeadd a szerzodés teljes tartama alatt szavatol azért, hogy a bérlemény a rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmas allapotban a Szolgaltatd rendelkezésére alljon. Az épiilet szerkezeti elemeinek,
tartozékainak (fiités, villanyszolgaltatas, vizszolgaltatas) karbantartasa és felujitasa, a meghibasodasok
elharitasa a Bérbeado kotelezettsége €s koltsége. A folyamatos iizemeléshez sziikséges rendszeres
karbantartési eseti javitdsi munkalatok elvégzésérdl a Szolgaltatd sajat kiltségén gondoskodik

3.9. A Szolgaltato a szerz6dés tartama alatt - az altala végzett beruhdzast, valamint minden tovabbi
esetleges beruhazast is ideértve - a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasaval végezhet atalakitast,
fejlesztést vagy mas hasonlé munkalatokat a bérleményen, ha az ilyen atalakitasi, fejlesztési vagy mas
hasonl6 munkék elvégzéséhez hatésigi engedély sziikséges. Amennyiben az atalakitishoz vagy
fejlesztéshez hatosagi engedély nem sziikséges, a Szolgaltatd a Bérbead hozzajarulasa nélkiil végezheti
el az atalakitast és fejlesztést, amennyiben az az ingatlan szerkezetét, falazatait, gépészetét, ingdsag
alapvetd rendeltetését nem valtoztatja meg, és az allag sérelme nélkiil eltavolithat6. Ez utobbi esetben a
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Szolgaltato eldzetesen értesiti a Bérbeadot az atalakitas, fejlesztés vagy mas hasonlé munkalatokrol,
azok indokoltsagarol.

Amennyiben a Bérbeadd a hozzéjarulas iranti kérésére annak kézhez vételétdl szamitott 30 napon beliil
nem nyilatkozik, gy ez a Bérbeadénak az érintett atalakitishoz, fejlesztéshez, vagy mas hasonld
munkalatok elvégzéséhez térténd hozzajarulasanak tekintendd.

3.10. A bérleti jogviszony megsziinése esetén a Szolgaltatdi beruhdzas értékének megtéritésére a
Bérbeado abban az esetben koteles, amennyiben a szerz6dés megsziintetésére a Bérbeadd érdekkorében,
vagy neki felréhaté okbdl keriil sor. A Felek ilyen esetben a beruhdzas értékcsokkenésének
figyelembevételével szamolnak el. Egyéb esetben a Szolgaltaté a bérleményen barmely beruhdzast
kizarolag sajat koltségére, de az engedélyezett beruhazas tekintetében eredeti allapot helyreallitasanak
kotelezettsége nélkiil végezhet.

4./ A felek egyiittmiikiodése, adatszolgdltatds

A Felek e szerzddésbol szarmazo kotelezettségeik teljesitése, jogaik gyakorlasa soran a johiszemiiség
€s tisztesség kovetelményének megfelelden kotelesek egymassal fokozottan egyiittm{ikddni, ennek
soran kotelesek kolesondsen eldsegiteni, hogy a masik fél esedékes kotelezettségét hatariddben
teljesithesse, kotelesek egymast késedelem nélkiil értesiteni a szerzddés teljesitésével dsszefiiggésben
felmeriild, azt befolydsold dsszes lényeges koriilményrdl.

5./ A szerzodés megsziinése, megsziintetése
5.1. A felek e szerzddést annak tartama alatt rendes felmonddssal egyoldaliian nem sziintethetik meg.

5.2. A Felek megallapodnak, hogy jelen szerz6dés megsziinik a Felek kézds megegyezésével.

5.3. A Felek barmelyike jogosult a szerz6dést a masik Fél siilyos, vagy ismétldédd szerzddésszegése
esetén 30 nap felmondasi idével (rendkiviili felmondas) megsziintetni. A Felmondas kozlését
megel6zden a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel fel kell hivni a masik Felet a szerz6désszegd
magatartds abbahagyédsara, avagy kovetkezményeinek elhdritasira, kivéve, ha a szerzddésszegd
magatartas siilyossaga, kévetkezményeinek elharithatatlansiga miatt ez a felmondast k6zélni kivanod
Féltdl nem elvarhaté. A Szolgaltatd nem kételes felmondasi id6t biztositani, ha a Bérlé felszolitas
ellenére nem tesz eleget fizetési kitelezettségének.

A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatdsatol vagy megismétlésétsl szamitott nyolc napon
beliil irasban kell kdzolni.

54. A jelen szerzddés rendkiviili felmondassal torténd megszintetése vagy a kozétkeztetési
szolgaltatasra létrejott kiilon szerzodés rendkiviili felmondassal trtén6é megsziintetése a Szolgaltatoval
létrejott masik jogviszony egyidejli megsziinését eredményezi, ezért a Bérbeado kotelezettsége, hogy a
neki cimzett, vagy altala kdzolt felmondasrdl egyiittm{(ikod6 partnerét haladéktalanul értesitse.

6./ A szerzddés modositdsa, jognyilatkezatok

A felek megallapodnak, hogy jelen szerzddés mddositasa kizardlag irasban lehetséges, illetleg a felek
a jelen szerzddéssel kapcsolatos jognyilatkozataikat erre iranyuld kifejezett szerzddéses rendelkezés
hidnyaban is irdsban kételesek egymassal szemben megtenni. Barmely jognyilatkozat kézbesitésének
sikertelensége esetén a kézbesités megkisérlésétél szamitott 6tddik munkanapon a nyilatkozat
kézbesitettnek tekintendd.

7./ Jogvitdk rendezése

A felek megallapodnak, hogy vitdikat egymassal elsésorban targyaldsos uton kivanjdk rendezni,
kotelesek erofeszitéseket tenni barmely konfliktus felmeriilése esetén, hogy azt szerzddésiik
szellemében a masik fél méltanyos érdekeinek figyelembevételével kétoldali megbeszéléseken mindkét
fél altal békésnek tekintett megoldassal oldjak fel. Amennyiben a konfliktust a felek kétoldalt
targyalasaikkal 30 napon beliil lezarni nem tudjék, agy a jelen szerz0désbdl vagy azzal dsszefliggésben,
annak megszegésével vagy értelmezésével kapcsolatban keletkez jogvitajuk elbiraldsa tekintetében a
felek alavetik magukat a hataskorrel rendelkezd Kaposvar Jarasbirosag, vagy Kaposvari Torvényszék
kizarolagos illetékességének.
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8./ Titoktartds

A felek e megallapodasuk soran tudomasukra juté minden lényeges informéciét — a kzérdekii adatok
nyilvanossagira vonatkozé jogi szabalyozas figyelembevétele mellett - iizleti titokként, bizalmas
adatként kotelesek kezelni, azt harmadik illetéktelen személy szdméara nem adhatjak ki. A titoktartési
kotelezettség aloli felmentést a felek irasban adhatjak meg egymés szamara. Nem mindsiil a titoktartasi
kotelezettség megszegésének a Szolgaltatoval egyiittmiikods, teljesitését eldsegitd iizleti partner
tajékoztatasa.

9./ Vegyes és zdro rendelkezések

9.1. A Bérbead¢ kotelezettséget véllal, hogy a Bérl6t haladéktalanul értesiti minden olyan eseményrél,
adataiban bekovetkezd véltozasokrol, amely jogalanyisagét, tigyletkotési képességét vagy készségét,
képviseletét vagy a szamlazas adattartalmat érintheti.

A Bérbeado kijelenti, hogy képviseletében alairé Farkas Tamas Attila polgarmester a Bérbead6 6nalld
képviseletére jogosult, jelen szerzédés alairasira a Bérbeadd szervezet legfébb szervétdl
felhatalmazassal rendelkezik.

9.2. A felek megallapodnak, hogy amennyiben e szerzédés valamely rendelkezése érvénytelennek
bizonyulna, igy az nem érinti e szerz6dés érvényességét, és az érvénytelen rendelkezés helyébe a felek
tigyletkotéskor fennéllt feltehetd akaratanak leginkabb megfeleld szabalyozés 1ép.

9.3. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint az alairdsakor hatalyos egyéb
Jjogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

9.4. A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az élelmiszerlancrél és hatésagi
feliigyeletérol szo16 2008. évi XLVI. torvény, a vendéglatd-ipari termékek eléallitasanak feltételeirdl ..
stb. sz0l6 62/2011 (VI.30.) VM rendelet, az élelmiszer-eldallitas és forgalomba hozatal egyes
élelmiszer-higiéniai feltételeirGl és az élelmiszerek hatosagi ellendrzésérél szolé 68/2007. (VIL 26.)
FVM-EiM-SZMM egyiittes rendelet, valamint az alafrasakor hatilyos egyéb jogszabalyok
rendelkezései az irAnyaddk.

A felek kijelentik, hogy jelen szerz8dés 4 szamozott és Ssszetlizott oldalbol 411, azt elolvastak, kézosen
értelmezték, és mint akaratukkal egyezdt jovahagydlag alairtak.

Kelt: Bak, 2026. aprilis 1.

ATROPLUSZ Kft. Bak Kozség Onkorményzata
Beérli Bérbeado
képv.: Kulcsar Gabor iigyvezetd képv.: Farkas Tamds Attila polgdrmester

-------------------------------------------------

pénziigyi ellenjegyz6



