BralasrinuspAgirta Sk

Dr. Keresztes-Nagy Gyongyi Végrehajtéi Irodaja 2 I"ngfélfogadés: ket

Dr. Keresztes-Nagy Gyongyi tnallé birésagi végrehajto S0 Jogi képvisel 6k részére: netio US:UU-1 Z:U0-1g
Cim: 8900 Zalaegerszeg, Iskola koz 3. 11/3.

Adoészam: 27304699-1-20 ._Balﬁ'o_'z'ds—é-nk_or-m anyzatl | Telefonon: hétfé - péntek: 08:00-12:00-ig
Hivatali kapu: VHO156MBVK Bak " | Telefonszam: +36-70-198-6691

MRS OT Feholc.' fOH/

Végrehajtéi iigyszam(ok): 156.V.0 ooﬁ%un—w 32 TTFy f 2@)4 ERKE/’E
(beadvanydaban a végrehajtdi igyszamot [Eidttenil tiintesse fel Fe] fell.:

i 2026 ST ‘

BAK KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA

8945 Bak, Rakdczi u. 2/a. JEN 7
, , - V_,,?«.«GE‘E .rzre’.r
INGATLANARVERESI HIRDETMENY 20-10 08.42.
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. wgrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 100027945), tevtre : 2p20. 11. g9

Kovies Zoltan adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovibbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nagy Néra kozjegyz6 31019/0/30764/2024/4 szami hatirozata alapjan dr. Nagy Néra kozjegyzé a(z)
31019/0/70809/2024/2 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fenndll 3 143 910 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!yr I 14z l r [l e, ra ] ! l I !"1 P l;-- . 3 Inl
EOS Faktor Zrt. Koviacs Zoltdn 156.V.0625/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 277 597 Ft
(F11732107)

INTRUM Zrt. Koviécs Zoltan 156.V.0309/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 306 403 Ft

(8573400013930_VH)

cime: 8945 BAK, Rakdczi utca 117., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: BAK BELTERULET, helyrajzi szama: 288.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemz6 tulajdonsagai: Az ingatlan kivett lakéhaz, udvar megnevezésii, teriilete 2518 m2. A helyileg illetékes
polgarmesteri hivatal altal kiallitott adé és értékbizonitviny szerint a teriileten talalhaté épiilet alapozisa beton, falazata tég]a, cserép
fedéssel. A lakohaz kb 60 éves 65 m2 alapteriiletii, helviségei 2 szoba, 1 konyha 1 fiirdiszoba, 1 elészoba. Viz, villany és csatorna
kozmiivekkel ellatott.

A fénykép csak tdjékoztatd jellegii, az ajanlattételiik el6tt személyesen tekintsék meg az ingatlant,
Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 200 000 Ft,

arverési eléleg: 820 000 F¢,

licitkiiszob: 164 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 €s befejezé idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.09.12. 2026.10.02. 09:00 8 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.02. 09:00 2026.10.22. 09:00 8 200 000 Ft.
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L 3. szakasz | 2026.10.22.09:00 | 2026.11.11.09:00 | 8 200 000 Ft. |

Az arverés (licitalds) a vétel ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145'B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esethben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrodl sz016 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti teleplilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni. e jogat kizarlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killénbdz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egynuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerdiil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kbrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kitejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegil, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrSl
526160 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kodvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelén bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtando. az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kézlizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiiloén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro vegrehajtod kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmil-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasinak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kozzétételérSl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizSdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kézzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

https://arveres.mbvk.hu internctcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatanak feltételeit régzit felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zGen legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatahoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajtéd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajténal
letétbe helyezte. vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elleg a letéti szamlén jovairasra ker(ilt,
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasrg keriilion. Az aktivalas utan, az arverezd. az arveréshez tartozd licitnaplo



lezérasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Osszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevlt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv alairasa céljabél a végrehajté irodijiban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adbat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiildnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévets 15 napon
beliil folyamatos arverezes irdnti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovets 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasibol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdallapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folvamatos arverezése iranti hirdetinényét az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartasdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targvaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1fj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az darverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a« 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljaras szabdalyait és az
cldterjesttd jogat vagy jogos érdekés lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitotr 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl s=6lé 1990, évi XCHIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése u végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Iiv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki atutalassal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szam ldjara, vagy készpén=-atutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csckk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésdgot, hogy a sajit honlapﬁ"’iz’m, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel idtartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Zalacgerszeg, 2026.09.02. Tisztelettel

Lajos Attila
végrehajtojeldlt

ZARADEK:

HirdetStablara kiftiggesatve: £024.09.47.
HirdetStablardi levéve:
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